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1.  Ziele und Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost“ wurde am 12.03.1998
rechtsverbindlich bekannt gemacht. Er umfasst mit seinen rd. 27,2 ha die nordéstlich der B 254 gele-
genen Sportanlagen und die sich in Richtung Siidosten anschlieRenden Gewerbe- und Industriegebiete
im Bereich ,Im Tiegel“. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2008 im Zuge einer 1. Anderung der Stralke
,Hinterwiesen“ (Schaffung von Planungsrecht fiir eine StichstraRe) sowie einer 2. Anderung im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Naturschutz im Wald® (Biindelung von Ausgleichsflachen meh-
rere Bebauungsplane) angepasst und geandert.

Im Rahmen der vorliegenden und rund 14 ha umfassenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* soll nun die bisher zulassige Grundflachenzahl fiir
das gesamte Plangebiet von 0,6 (mit Uberschreitung fiir Stellplatze und Nebenanlagen von 10%) im
Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden bzw. einer effizienten Ausnutzung der Grund-
stuicke auf 0,8 angehoben werden. Darliber hinaus sollen die festgesetzten maximal zulassigen Gebau-
dehohen an die konkreten Standortanspriiche ansiedlungsinteressierter Unternehmen und geplanter
Nutzungen angepasst werden.

AuRerdem wird im Bereich der Flurstiicke 192/13 und 195/24 die Baugrenze nach Osten verschoben,
um im Sinne einer Nachverdichtung und Innenentwicklung eine effizientere Grundstiicksausnutzung fir
die Erweiterungsabsichten eines bereits ansassigen Betriebes ermdglichen zu kénnen.

Das westlich an der B 254 liegende Flurstiick 192/14 (Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1) kann aktuell
nicht Uber die bestehenden Erschliefungsstralle ,Im Tiegel“ erschlossen werden. Eine Zufahrt von der
BundesstralRe B 254 aus ist aulRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht zulassig. Um auch dieses bisher bereits
als Gewerbegebiet festgesetzte Grundstiick fiir eine Bebauung mobilisieren und damit ebenfalls einen
Beitrag flr eine effiziente und nachhaltige Gebietsentwicklung leisten zu kénnen, soll in diesem Bereich
der bisher als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit einer Breite von 10m entlang des bestehenden Grabens festgesetzte Gewasserrandstreifen
auf 5m reduziert werden. In diesem Bereich soll nunmehr eine private Verkehrsflache festgesetzt wer-
den.

Aus redaktionellen Griinden wird der gesamte siiddstliche Geltungsbereich in die vorliegende Anderung
einbezogen und redaktionell aufgearbeitet. Wesentliche weitere Plananderungen erfolgen nicht. Der
Geltungsbereich bereitet zudem keinen weiteren Eingriff auf bisher unbeplanten Flachen im Auf3enbe-
reich vor. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpru-
fung. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufuhrende Um-
weltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis
der Umweltprifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die Bestandteile des Umweltberichtes
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage 1 entsprechen den Vorgaben der
BauGB-Novelle vom Mai 2017.
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11 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Angersbach (,Gewerbegebiet Ost“) an der B
254 Richtung Landenhausen. Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im dstlichen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* vorgenommen
und umfasst die Flurstiicke 172 (teilweise), 185/5, 185/6, 185/7, 185/8, 185/10, 185/11, 185/12, 185/14,
185/16, 185/17, 188/14 (teilweise), 188/15 (teilweise), 192/13, 192/14, 192/15, 193/8, 193/9, 195/23,
195/24 (teilweise), 195/26 (teilweise), 234/10, 234/11, 255/1 (teilweise) und der Flur 12 in der Gemar-
kung Angersbach (Abb. 1).

Das Plangebiet grenzt im Westen an bebaute und unbebaute Gewerbeflachen an. An der stdlichen
Grenze verlauft die B 254. An der Nord- und Ostgrenze verlauft nach Nordwesten ein eingedeichter
Graben. Nach Norden, Osten, Siiden und Sidwesten grenzen weitlaufige landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen (vorwiegend Ackerflachen) an.

Gegenwartig wird der stidostliche Plangebietsbereich als Griinland und Ackerflache genutzt. Bislang
verlaufen hier zwei Graben zwischen den Acker- und Grinflachen nach Nordwesten. Die andere Fla-
chenhalfte im Nordwesten besteht aus bereits bebauten und unbebauten Gewerbe- und Industriegebie-
ten. Zwischen ihnen verlauft ein Graben von Stiden nach Norden durch das Plangebiet. Der Gewasser-
randstreifen ist als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (blau) in Angersbach. Hintergrund: Natureg.hessen.de
(HLNUG 2019B), eigene Bearbeitung (6/2019).

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Grofltenllider-Lauterbacher
Graben* (352.2) der Haupteinheit ,Fuldaer Senke” (Osthessisches Bergland).

Die Flache liegt auf ca. 260 m bis 272 m . NN. Im Ganzen ist das Geldnde nach Nordwesten exponiert.
Das Gelande hebt sich zudem nach Nordosten und Siidwesten an und bildetet dadurch eine leichte
Mulde im Inneren des Plangebietes.
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1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die verkehrliche Erschliefung des Bebauungsplanes erfolgt tber die Stralle ,Tiegel“ mit Anschluss an
die BundesstralRe B 254 sowie die Stralde ,Hinterwiesen®. Die gebietsinterne Erschliefung im Plange-
biet mindet in eine Wendeanlage. Entlang der Bundesstralle B 254 werden Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt und aus dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen, um direkte
Zufahrten von der Bundesstralie B 254 ausschliefien zu kénnen. Langs der Bundesstralle dirfen zu-
dem gemal § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m (gemessen vom
auleren Rand der Fahrbahn) sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange an die Bun-
desstrale unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Die gebietsinterne Gliederung und Differenzierung in Gewerbe- und Industriegebiete bleiben unveran-
dert. Die Gewerbegebiete werden daher auch weiterhin im Norden festgesetzt (Teilgebiet 1), wahrend
die Industriegebiete wie bisher so weit wie moglich von der Ortslage entfernt im Sitiden des Geltungs-
bereiches ausgewiesen werden.

Das Plangebiet erhalt umlaufend eine Eingriinung, um die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
zu verbessern. Dabei werden die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen aufgegriffen und punktuell
modifiziert.

Auch die durch das Plangebiet noch bestehenden Grabenparzellen werden weiterhin festgesetzt, wenn-
gleich in Abstimmung mit den zustandigen Behorden in Teilbereichen eine Reduzierung des Gewasser-
randstreifens (u.a. aufgrund der Lage im Innenbereich und bereits vollzogenem Stralenbau) vorgenom-
men wurde. In diesem Kontext wurde zur Erschlieung des Flurstiickes 192/14 entlang der Grabenpar-
zelle eine private Verkehrsflache festgesetzt, um das in Rede stehende und bisher brach liegende Flur-
stiick zu mobilisieren.

Weitere Details zu den getroffenen Festsetzungen sind dem entsprechenden Kapitel und den Ausfih-
rungen in der Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Des Weiteren sind drei externe Flachen fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich in den Bebauungsplan
integriert. Fur diese externen Ausgleichsflachen wurden MalRnahmen festgesetzt, die Ersatzhabitaten
fur Feldlerche, fur das Schwarzkelchen und fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling schaffen.

1.3 Bericksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 14 ha. Die Flachen im Plangebiet
wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Baugebietes
Ost“ und innerhalb der 1. und 2. Bebauungsplandnderung als Gewerbe- und Industriegebiete sowie
StralRenflachen festgesetzt. Der dafir notwendige Flachenausgleich wurde teilweise im Plangebiet um-
gesetzt und entspricht weitestgehend den Gewasserrandstreifen des im Nordwesten verlaufenden Gra-
bens und eine Ausgleichsflache im Norden des Plangebietes (F2, Abb. 15).

Bis auf zwei unbebaute Grundstiicke wird die nordwestliche Plangebietshalfte bereits gewerblich ge-
nutzt. Die andere Plangebietshalfte im Stdosten wird bisweilen landwirtschaftlich genutzt und ist frei
von jeglicher Bebauung.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden die Gewerbegebiete mit der Ifd. Nr. 1 zu Lasten
der bestehenden Ausgleichsflachen (F2) erweitert. Hierdurch wird ein zusatzlicher Eingriffim Plangebiet
vorbereitet, der eine Flache von rd. 1500 m2 beanspruchen wird.
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Im Bereich des bereits entwickelten Bestandes des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweite-
rung des Baugebietes Ost* als auch den weiteren gewerblichen Bereichen beidseits der B 254 im Siid-
osten der Ortslage von Angersbach stehen der Gemeinde Wartenberg keine erschlossenen und ver-
fugbaren Flachenreserven mehr zur Verfliigung, welche die aktuelle Nachfrage nach gewerblichen Fla-
chen decken kdnnten.

Um die Entwicklungs- und Vermarktungsoptionen fiir den bisher unbebauten Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost“ zu optimieren und andererseits Mog-
lichkeiten zur Nachverdichtung zu schaffen, soll die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes
vorgenommen werden. Weitere bisher im Aulienbereich nach § 35 BauGB liegende Flachen werden
dabei nicht in Anspruch genommen. Der Mallgabe zur Vermeidung der Inanspruchnahme von weiteren
Auflenbereichsflachen wird somit Rechnung getragen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird im Regionalplan Mittelhessen 2010
als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
ist somit an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wartenberg stellt das Plangebiet als Gewerbliche
Bauflache - Bestand dar. Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Anderung in einem bestehenden Bebauungsplan
vorgenommen: Der Bebauungsplan Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost“ wurde am
12.03.1998 rechtsverbindlich bekannt gemacht. Er umfasst im Wesentlichen die norddstlich der B 254
gelegenen Sportanlagen, die sich in Richtung Sidosten anschlieRenden und als Gewerbe- und Indu-
striegebiet festgesetzten Flachen im Bereich ,Im Tiegel“. Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2008 im
Zuge einer 1. Anderung zur Realisierung der Strake ,Hinterwiesen® sowie einer 2. Anderung im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Naturschutz im Wald“ (Biindelung von AusgleichsmalRnahmen
mehrere Bebauungsplane) angepasst und geandert.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder tUiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Unter Berlicksichtigung dieser Malkgabe kann davon ausgegangen werden, dass durch die vorliegend
geplanten Nutzungen (Bestandsiiberplanung Gewerbegebiete und Uberplanung bestehender, aber
noch nicht vollentwickelter Industriegebiete) keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte und Beein-
trachtigungen auf angrenzende schutzbediirftige Bereiche zu erwarten sind. Der vorliegende Ande-
rungsbebauungsplan greift die bestehende stadtebauliche Grundkonzeption auf und setzt die Industrie-
gebiete im Suden und damit mit ausreichendem Abstand zu den Wohngebieten und schutzbedurftigen
Nutzungen im Ortsteil Angersbach fest.
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Dem o.g. Trennungsgebot wird damit ausreichend Rechnung getragen und auch ein Heranrticken von
emittierenden Betrieben Uber das bisher bestehende Planungsrecht hinaus wird nicht vorbereitet.

Allerdings befinden sich im Industriegebiet Betriebswohnungen. Diese wurden in den vergangenen Jah-
ren auf Grundlage der BauNVO bauaufsichtlich genehmigt. GemaR BauNVO sind in Industriegebieten
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zulassig. Bei der Entwicklung der sidlichen Industriegebiete bzw. im Vollzug der
Bauleitplanung sind die im Plangebiet bereits vorhandenen Betriebswohnungen dementsprechend zu
berucksichtigen. Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung besteht an dieser Stelle nach diesseitiger
Einschatzung jedoch kein stadtebaulicher Handlungsbedarf, so dass die gebietsinterne Konfliktbewalti-
gung zwischen bestehenden und kinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes auf der nachfolgen-
den bauaufsichtlichen Planungsebene erfolgen kann. Im Vollzug der Bauleitplanung bzw. auf Bauge-
nehmigungsebene kann die Anordnung / Ansiedlung von stoérintensiven Betrieben unter Beriicksichti-
gung der bereits im Industrie- und Gewerbegebiet vorhandenen Nutzungen vorhabenbezogen gesteuert
und Uberprift werden.

Siedlungs- und insbesondere Gewerbeflachen tragen in bedeutendem Male zur sogenannten ,Licht-
verschmutzung® bei. Dies ist inzwischen insbesondere in den urbanen Zentren zu einem bedeutenden
Problem fiir den Mensch und Natur geworden. Im Besonderen sind Insekten davon betroffen, fur die
nicht-gekapselte Leuchten oftmals zur Todesfalle werden. Damit kommt insbesondere aber auch dem
landlichen Raum eine besondere Aufgabe zur Vermeidung weiterer negativer Einflisse von Lichtimmis-
sionen und der Forderung der Artenvielfalt zu. Im vorliegenden Fall trifft das aufgrund der Lage des
Plangebietes im Ubergang zum AuRenbereich besonders zu. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass
zur AuBenbeleuchtung ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten mit einer Farbtemperatur von max.
2700 Kelvin zuléssig sind, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projekti-
onstechniken). Mit diesen Festsetzungen kénnen die Auswirkungen der gebietsbezogenen Lichtimmis-
sionen reduziert und eine moglichst vertragliche Integration des Plangebietes in den Natur- und Sied-
lungsraum ermdglicht werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung
von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemale Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet verfligt bereits Gber einen Anschluss an das kommunale
Entsorgungssystem. Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt Uber einen Hauptsammler zur 6rt-
lichen Klaranlage. Die Leistungsfahigkeit der Infrastruktur und die Fortfihrungsmaoglichkeiten wurde be-
reits im Zuge der Aufstellung des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gepriift. Die Infrastruk-
turen missen im Bereich der sudostlichen und bisher unbebauten Industriegebiete entsprechend er-
weitert und erganzt werden.

Bezlglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auch auf die Bestimmungen des § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:
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§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maR3gebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf,
wird vorliegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen. Fir die Einlei-
tung von anfallendem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist gemal § 8 WHG eine Einleiterlaubnis
bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Unter Berlcksichtigung der vorangegangenen Ausfiihrungen ist insgesamt anzunehmen, dass die Ent-
wasserung fir das geplante Vorhaben gesichert ist. Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungs-
bereich des Entwurfs zum Bebauungsplan wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige
beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaR-
nahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fir die
Grundwasserableitung entscheidet die vorgenannte Behdrde.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen hingewiesen. Weiterhin kann auf die speziel-
len energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimm-
ter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung gemaR dem
Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind. Weitergehende Festsetzungen werden im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung zum gegenwartigen Planungsstand als nicht erforderlich eingestuft.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden, Anlagen und StralRenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allge-
mein haufig verwendete Techniken, Stoffe und zugelassene Materialien angewandt bzw. eingesetzt.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 11.3 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* - 3. Anderung

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fir die Bewertung wurden dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2019A) und
dem Umweltatlas Hessen (Altlasten, Geologie und Boden; HLNUG 2018) entnommen. Wahrend der
Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen,
Vorbelastung, etc.). Alle wesentlichen Bodeneigenschaften des Plangebietes sind in der Tabelle 1 zu-
sammengetragen.

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst eine Flache von rd. 14 ha. Die siid-
ostliche Plangebietshalfte ist unbebaut und beinhaltet Griinland und Ackerflachen. Die nordwestliche
Halfte ist, bis auf zwei Grundstliicke und den Gewasserrandstreifen entlang des Grabens, bereits be-
baut. Durch die Planflache verlaufen Graben, die im Nordwesten zusammenflieRen (Abb. 2). Im Ganzen
ist das Gelande nach Nordwesten exponiert. Das Gelande hebt sich zudem nach Nordosten und Sid-
westen an und bildetet dadurch eine leichte Mulde im Inneren des Plangebietes.

Die Bdden im Plangebiet sind unterschiedlichen Ursprungs (Abb. 2). Die Bewertung der Bodenfunktio-
nen erfolgte auf der mittelmafistabigen Skala (1:50.000), da der Plangebietsbereich in Folge der Auf-
stellung des Gibergeordneten Bebauungsplanes bereits als bebaubare Flache festgesetzt wurde und die
groBmalfstabige Bodenfunktionsbewertung nur fir landwirtschaftlich genutzte Flachen erfolgt (Abb. 3):

1. Der nérdliche und norddstliche Plangebietsbereich ist nach Westen exponiert. Die Béden bestehen
hier aus solifluidalen Sedimenten (Bdden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen
Gesteinsanteilen) und bilden Braunerden mit Pelosol-Braunerden aus. Der Boden Viewer klassifi-
ziert den Bereich als Griinland mit einem geringen Ertragspotenzial.

2. Die Bdden entlang der Graben bestehen aus fluvialen Sedimenten (Boden aus Uiberwiegend fluvia-
tilen Talbodensedimenten) und bilden Pseudogley-Gleye mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen aus.
Die Graben sind nach Norden/Nordwesten exponiert. Der Boden Viewer klassifiziert den Bereich
als Grunland mit einem mittleren Ertragspotenzial.

3. Das Gelande im Stden und Westen ist nach Norden geneigt. Dessen Bdden bestehen aus &oli-
schen Sedimenten (Boden aus machtigem Léss) und bilden Pseudogley-Parabraunerden mit Pa-
rabraunerden aus. Der Boden Viewer klassifiziert den Bereich als Acker mit einem sehr hohen Er-
tragspotenzial.
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Die noch unbebauten Flachen im Siidosten besitzen Bdden mit sehr guten Eigenschaften fiir die Land-
wirtschaft und fiir den Naturhaushalt (z.B. hohes Ertragspotenzial, hohes Nitratriickhaltevermdgen). Die
Bdden im dstlichen Plangebiet (Grinflache) neigen stellenweise zu Ausbildung von Staunasse.

Fir das Plangebiet sind keine stofflichen Bodenveranderungen und Schadstoffbelastungen bekannt
oder waren vor Ort ersichtlich.

Bodenhauptgruppen

Boden aus losslehmhaltizen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsantsilen

Baden aus tberwiegend fluviatilen Talbodensedimenten

Boden aus machtigem Loss

Abb. 2: Bodenzusammensetzung im Plangebiet (rot) und Oberflachengewasser (blau). HLNUG 2019A,
eigene Bearbeitung 06/2019.

=

Funktionserfiillungsgrad :'(

=

O - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel ‘
>

4 - hoch N

5 -sehr hoch

Abb. 3: Erfullungsgrad der Bodenfunktionen im Plangebiet (blau). HLNUG 2019A, eigene Bearbeitung
06/2019.
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Tab. 1: Bodeneigenschaften des Plangebietes. Die Zusammensetzung der Béden wird teilweise fur (1)
den nordostlichen Bereich, (2) entlang der Graben und (3) fir den stidwestlichen Bereich getrennt be-
schrieben (Abb. 2). Die Bewertung der Erosionsgefahr wurde nach dem K-Faktor ermittelt. Quelle:

HLNUG 2019A.

Eigenschaften

Bodenhauptgruppe

Untergruppe

Substrat

Bodeneinheit

Hohe 4. NN
Exposition

Standorttypisierung

Erosionsgefahr
Acker-/Grunlandzahl
Ertragspotenzial
Nitratrickhaltevermégen
Feldkapazitat
Funktionserfiillungsgrad
Grundwassereinfluss
Bodenstoérungen

(1) Béden aus solifluidalen Sedimenten
(2) Béden aus fluviatilen Sedimenten
(3) Boden aus aolischen Sedimenten

(1) Béden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

(2) Béden aus Uberwiegend fluviatilen Talbodensedimenten

(3) Béden aus machtigem Ldss

(1) aus 2 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) uber FlieRschutt (Basislage) mit Ton- bis Schluff-
stein oder Ton, 6rtl. Tonmergelstein (Keuper)

(2) aus fluviatilen, kolluvialen und/oder solifluidalen Sedimenten (Holozan oder Pleistozan)
mit Ton oder Ton- bis Schluffstein (Tertiar oder Rot)

(3) aus Loss (Pleistozan)

(1) Braunerden mit Pelosol-Braunerden

(2) Bodenkomplex: Pseudogley-Gleye mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen

(3) Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden

260 m—272m

Das Gelande ist muldenartig zum Graben hin exponiert, der inmitten des Plangebietes von
der Ostgrenze nach Nordwesten verlauft. Der Graben selbst ist nach Nordwesten geneigt.

(1) Standorte mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem bis mittlerem na-
turlichen Basenhaushalt

(2) Standorte mit Grundwassereinfluss im Unterboden ohne Torfbildung und Auendynamik
(3) Standorte mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen und schlechtem bis mittlerem nattirli-
chen Basenhaushalt

gering bis hoch

30 bis 50 (Angaben von den angrenzenden Flachen abgeleitet)

(1) gering; (2) hoch; (3) sehr hoch

(1) gering; (2) mittel; (3) sehr hoch

(1) gering; (2) mittel; (3) sehr hoch

gering bis mittel (Angaben von den angrenzenden Flachen abgeleitet)
gering bis mittel (GO — G4)

groRflachige Bebauung, landwirtschaftliche Nutzung, Entwasserungsgraben, Moto-Cross-
Strecke

Bodenvorbelastung

Bis auf zwei weitestgehend unbebaute Flurstiicke (192/13, 192/14) und dem Graben mit seinen Gewas-
serschutzstreifen ist die nordwestliche Plangebietshalfte bereits groflachig bebaut. Dessen Béden sind
auf Grund der Bebauung stark verandert (Versiegelung, Bodenverdichtung, -abtrag, -auftrag, -durchmi-
schung).

Die Bdden der suddstlichen Plangebietshalfte sind durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Auf
den Ackerflachen im Plangebiet wird — in Abhangigkeit von der Bearbeitungstiefe (ca. 25 cm) — in der
obersten Bodenschicht eine Ackerkrume vorhanden sein. Ein Ubermafiger Nahrstoffeintrag auf den
Ackerflachen durch Diingerzugabe kann nicht ausgeschlossen werden. Im Bodenprofil der Grinland-
flachen werden vermutlich ebenfalls Bodenveranderungen im Oberboden zu erkennen sein. Deren Aus-
pragung bedingt die Intensitat der Nutzung und Vornutzung (z.B. als Ackerflache). Zudem wird die Griin-
landflache in geringem MalRe als private Moto-Cross-Strecke verwendet und auf einer kleinen einge-
zaunten Parzelle wurden Koniferen angepflanzt.

Entwurf — Planstand: 16.02.2023 11
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Im Norden des Plangebietes wurde Boden zu kleinen Higeln aufgeschiittet, die ein Teil der Moto-Cross-
Strecke bilden. Die im Plangebiet vorhandenen Graben tragen zu einer Entwasserung der Flachen bei.

Bei den Gelandebegehungen waren keine auffalligen Bodenstérungen (z.B. Bodenerosionen) auf den
unbebauten Flachen ersichtlich. Fir das Plangebiet sind keine stofflichen Bodenveranderungen und
Schadstoffbelastungen bekannt oder waren vor Ort ersichtlich.

Bodenempfindlichkeit

Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -
vermischung. Fir das Plangebiet ist hervorzuheben, dass es sich in einer Muldenlage mit Gerinne (Gra-
ben) befindet. Dessen Verlauf entspricht dem vorhanden Graben, der von den Freiflachen im Nordosten,
Osten und Siden gespeist wird und nach Nordwesten entwéssert. Die Wasserdurchlassigkeit der Bo-
den ist gering (Ton und Lehmbdden). Das Plangebiet ist unter diesen Voraussetzungen empfindlich
gegeniber Starkregenereignissen, andauernden Regen oder Schneeschmelze nach starken Schnee-
fallen. Hierbei kann es zu einer abrupten Zunahme des Oberflachenabflusses kommen.

Dieser Effekt wird durch die B 254 siidlich des Plangebietes und durch den neu angelegten, eingedeich-
ten Graben entlang der Ost- und Nordostgrenze des Plangebiet gemindert. Sie vermdgen einen Teil
des Wasserabflusses an der Plangebietsgrenze abzuleiten und vom Plangebiet fernzuhalten. Bei der
Gelandebegehung konnten keine Erosionserscheinungen, die auf einen starken Oberflachenabfluss
hindeuten, beobachtet werden. Auf einigen Stellen der Griinlandflachen im Osten weisen Nassezeiger
(z.B. Sumpf-Schafgarbe) auf Staunasse hin.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten und
werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es grof3flachig zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Boden-
abtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

° Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
) Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
) Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

° Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
° Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Bodeneigenschaften im sudlichen Plangebiet besitzen wichtige Eigenschaften fir die Landwirtschaft

und fur den Naturhaushalt (teilweise sehr hohes Nitratriickhaltevermdgen). Sie werden durch die Um-
nutzung im Gesamten nachteilig verandert.

Minderung des Bodeneingriffs

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung die folgenden eingriffsminimieren-
den Malnahmen zu empfehlen (HMUELYV 2011):
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Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen. ,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
dnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Eingriffsbewertung

Die Flachen der nordwestlichen Plangebietshalfte sind auf Grund der Bebauung bereits stark anthropo-
gen verandert. Eine Bebauung der zwei noch unbebauten Flurstiicke in diesem Bereich fuhrt daher zu
keinem wesentlichen Konfliktpotenzial gegentiber dem Schutzgut Boden.

Die Boéden der Ackerflachen und die Béden entlang der Graben besitzen gute bis sehr gute Eigenschaf-
ten fur die Landwirtschaft und fiir den Naturhaushalt. Die vorhandenen Bodenstérungen in diesen Be-
reichen sind im Wesentlichen der landwirtschaftlichen Nutzung und der Entwasserung durch die Graben
zuzuschreiben und im gesamten als gering bis mittel zu bewerten. Die Béden auf der Grinlandflache
im Nordosten neigen stellenweise zu Ausbildung von Staunédsse.

Die fur das Plangebiet malRgebliche Bodeneingriffsbewertung wurde bereits im Zuge der Aufstellung
des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* abgear-
beitet und die notwendigen Ausgleichsflachen festgesetzt.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung bereitet einen zusatzlichen Eingriff im Bereich der Aus-
gleichsflache F2 vor. Dabei wird der Gewasserrandstreifen (F2) des angrenzenden Grabens von 10 m
auf 5 m reduziert. Im Rahmen dessen kommt es zu einer Neuversiegelung und Bodenverdichtung von
Bdden, die dem Gewasserschutz dienen. Dies wird in diesem Fall als zulassig betrachtet, da der Ge-
wasserrandstreifen gemafl § 30 HWG im AufRenbereich 10 m und - wie im vorliegenden Falle - im In-
nenbereich im Sinne der §§ 30 (und 34) des Baugesetzbuches 5 m betrdgt um demgeman eingehalten
wird. Der vorbereitete Bodeneingriff in die Ausgleichsflache F2 wird folglich als gering- bis mittelwertig
bewertet.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Graben. Entlang des Flurstiickes 255/1 verlauft im nordwest-
lichen Plangebietsbereich ein Graben (Gewasserzahl 424472) von Suden nach Norden. Seine Gewas-
serrandstreifen entsprechen einen Teil der Ausgleichsflache F2, die als Anlage und Gestaltung der
FlieRgewasser und ihrer Uferbereiche festgesetzt sind. Zwei weitere Graben befinden sich im stddstli-
chen Plangebietsbereich. Der langere (Gewasserzahl 4244722; ehemaliges Flst. 256) verlauft vom
Osten des Plangebietes nach Nordwesten und muindet in den Graben im nordwestlichen Plangebiets-
bereich.
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Das Gelande ist muldenartig zu diesem Graben hin exponiert. Ein weiterer Graben (ehemaliges Flst.
257) verlauft von Stidwesten des Plangebietes und schlielt an den langeren Graben im stiddstlichen
Plangebietsbereich an. Der Abfluss des Niederschlagswassers folgt dem Gelande entsprechend nach
Nordwesten. die Oberflachenentwéasserung erfolgt tiber die Graben in die Lauter, die zum Einzugsgebiet
der Fulda gehort.

An das Plangebiet angrenzend verlauft im Nordosten, Osten und Sitdosten ein eingedeichter Graben
auf den Flurstlicken: 258/1, 259/1, 172, 147/9, 144/2. Er ist mit demselben Grabensystem verbunden
wie die im Plangebiet liegenden Graben und entwassert ebenfalls nach Nordwesten. Dessen Eindei-
chung ist an jeder Uferseite etwa 10 m breit. Auf der Eindeichung wurde die Anlage und Gestaltung der
FlieRgewasser und ihrer Uferbereiche im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erwei-
terung des Baugebietes Ost” festgelegt (Abb. 15). Um die Abflussverhaltnisse so wiederherzustellen,
dass insbesondere nach starken Niederschlagen keine erhdhten Oberflachenabflisse aus dem Gebiet
erfolgen (erhéhte Hochwasserspitzen), wurde im Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung
des Baugebietes Ost” (1998) die Anlage eines Hochwasserriickhaltebeckens nordwestlich des aktuellen
Plangebietes festgesetzt.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplanes in den Jahren 1997 und
1998 wurde mit dem damaligen zustandigen Wasserwirtschaftsamt eine Verlegung der im Plangebiet
befindlichen Graben (ehemaliges Flst. 257) erortert. In diesem Zusammenhang wurde der im Osten um
das Plangebiet verlaufende Graben im damaligen Bebauungsplan festgesetzt und auch realisiert.

Die Gemeinde Wartenberg hat diese Thematik im Zuge der vorliegenden Plananderung aufgegriffen
und mit Schreiben vom 26.05.2021 einen Antrag auf Erteilung einer Plangenehmigung gemafn § 68 Abs.
2 und § 70 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fir die Entwidmung der Graben im Plangebiet gestellt.
Mit Schreiben vom 09.09.2021 (Az.: 63/UWB-2-019-W-0004302-6) wurde der Gemeinde vom Kreisaus-
schuss des Vogelsbergkreises - Amt fiir Bauen und Umwelt, Wasser- und Bodenschutz eine Genehmi-
gung nach §§ 68 Abs. 2 und 70 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fur den Gewasserausbau durch
Entwidmung eines Grabens ohne Namen, ehemalige Gewasserparzelle Gemarkung Angersbach, Flur
12, Nr. 257/0 erteilt.

Grundlage des Antrags und der Genehmigung war u.a. ein gemeinsamer Ortstermin am 09.03.2021
unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde, dem Amt fur Aufsichts- und Ordnungsangelegen-
heiten, Jagd- und Fischereiwesen, dem Amt fur Wirtschaft und den landlichen Raum sowie Hessen
Mobil, Strallen- und Verkehrsmanagement in Schotten. Im Rahmen des Ortstermins wurde der gemein-
same Entschluss gefasst, das Wasser Uber einen seitlich der B 254 befindlichen Entwasserungskanal
in das weiter nordwestlich laufende Gewasser "Im Tiegel" (Flur 13, Nr. 140/2) ab- und einzuleiten. Wei-
tere Details sind der Plangenehmigung (Az.: 63/UWB-2-019-W-0004302-6) und den Nachweisen (N-A-
Modell) und Konzept zur Absicherung der Oberflachenentwasserung der Bundesstralte B 254 im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.3 "Baugebiet Ost" 3. Anderung und Erweiterung des
Ingenieurbiro Hel, Lauterbach zu entnehmen.

Zur Mobilisierung des bisher unerschlossenen gewerblichen Flurstiickes 192/14 wird entlang der nérd-
lichen im Plangebiet verlaufenden Grabenparzelle eine private Verkehrsflache festgesetzt, um das bis-
her brach liegende Flurstiick nutzbar zu machen. Da fir das Flurstick 192/14 eine Zuwegung fehlt und
das Flurstiick von bestehender Bebauung, der Bundesstrale und einem Gewdasserrandstreifen be-
grenzt wird, soll die geplante Zuwegung auf einem Teil des bestehenden Gewasserrandstreifen verlau-
fen. Dafur werden etwa 70 m des Gewasserrandstreifens von 10 m auf 5 m Breite reduziert.

Auf diesem 70 m langen Abschnitt stehen vier angepflanzte Laubbdume (Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Ei-
che), die fir die Zuwegung entfernt werden missen.
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Die Untere Naturschutzbehoérde hat mitgeteilt, dass die Baume in den Bereich entlang der BundestralRe
versetzt werden kdnnen und der Plananderung in diesem Bereich mit Schreiben vom 15.08.2019 und
telefonischer Abstimmung vom 02.09.2019 grundsétzlich mit Auflagen zugestimmt. Auch die Untere
Wasserbehorde hat mit Schreiben vom 22.08.2019 ihr Einverstandnis signalisiert.

Im Bereich des Gewerbegebietes mit der Ifd. Nummer 1 im Nordosten wird die Baugrenze darlber
hinaus im Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplanes um 5,0 m nach Osten verschoben um hier wei-
tere Flexibilitdt im Zuge der Grundstiicksausnutzung zu erhalten. Der Gewasserabstand von 5,0 m ge-
maf § 30 HWG fir den Innenbereich wird hier entsprechend eingehalten.

Das Plangebiet liegt dartiber hinaus fern von amtlich festgestellten Trinkwasser- und Heilquellenschutz-
gebieten sowie fern von Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten. Jeweils westlich und éstlich des
Plangebietes liegen in etwa 1 km Entfernung Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete:

Westen: Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB Angersbach” 535-144

Osten: Quantitative Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes ,HQS Bad Salzschlirf* 631-130 und
die Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB 1 + 2 Bad Salzschlirf 631-017

Die Flachen des Griinlandes im Osten des Plangebietes deuten stellenweise auf Staunasse hin. Das
weist auf eine schlecht durchlassige Deckschicht hin, wodurch folglich das Plangebiet nur eine geringe
bis mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung darstellt.

MalBnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen und Bodenverdichtung. Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen und Bodenverdich-
tungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswas-
sers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der
Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. be-
inhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefullten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
bleiben hiervon unberihrt.

e Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz an Gebau-
den dienen.

e Gehwege, Feuerwehrumfahrten, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, nicht iberdachte Hofflachen
im Sinne untergeordneter Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Terrassen sind in wasserdurch-
I&ssiger Weise zu befestigen (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengit-
tersteine). Die Festsetzung gilt nicht flir Fahrwege, Anlieferungszonen und Betriebsflachen, die von
Lastkraftwagen und Staplerfahrzeugen befahren werden.

e InderFlache F2 ist das Bachbett des bestehenden FlieRgewassers ohne technische Ufersicherung
naturnah zu gestalten; die Ufer sind mit standortgerechten Bdumen zu bepflanzen. Dariiber hinaus
sind die Flachen mit heimischen Laubgehdlzen in unregelmaRiger Anordnung zu bepflanzen. Je
100 gm sind 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, 2 Baume II. Ordnung mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 5 Heister mit einer H6he von 150 - 175 cm und 40 Straucher
je nach Art mit einer Hohe von 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 cm zu pflanzen.
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Die Graben sind zu erhalten und zu pflegen. Die Uferrandstreifen sind extensiv zu bewirtschaften.
Notwendige Pflegemalinahmen sind abschnittsweise und jeweils nur auf einer Uferseite im Sep-
tember oder Oktober eines Jahres durchzuflhren.

e Die Grundsticksflachen in den Gewerbe- und Industriegebieten die laut festgesetzter GRZ ein-
schlieRlich der zulassigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht iiberbaubar sind, sind
zu mindestens 80 % als Grunflache anzulegen; mindestens 50 % dieser Grinflachen sind mit hei-
mischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind in diesen Grinflachenanteil einzubeziehen.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der bereits durchgefiihrten Verlegung des Grabens an die Plangebietsgrenze und der gege-
benen Entfernungen zu amtlich festgestellten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie zu
Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten kann unter Berlicksichtigung der Genehmigung nach §§ 68
Abs. 2 und 70 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fiir den Gewasserausbau durch Entwidmung eines
Grabens ohne Namen, ehemalige Gewasserparzelle Gemarkung Angersbach, Flur 12, Nr. 257/0 kann
davon ausgegangen werden, dass die Ubergeordneten wasserwirtschaftlichen Belange im Zuge der
vorliegenden Plananderung auch weiterhin gewahrt werden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet einen zusatzlichen Eingriff im Bereich der Aus-
gleichsflache F2 im Baugebiet mit der Ifd. Nr. 1 vor. Dabei wird der Gewasserrandstreifen (F2) des
angrenzenden Grabens von 10 m auf 5 m reduziert. Im Rahmen dessen kommt es zu einer Neuversie-
gelung und Bodenverdichtung von Béden, die dem Gewasserschutz dienen. Dies wird in diesem Fall
als zulassig betrachtet, da der Gewasserrandstreifen gemafy § 30 HWG im Aufienbereich 10 m und -
wie im vorliegenden Falle - im Innenbereich im Sinne der §§ 30 (und 34) des Baugesetzbuches 5 m
betragt um demgemal eingehalten wird.

Die Auswirkungen werden sich lediglich auf das Plangebiet beschranken: Die Neuversiegelung und die
Bodenverdichtung der Acker- und Grinlandflachen sowie Teilbereiche der Ausgleichsflache F2 werden
zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses im Plangebiet fliihren. Zur Vermeidung von erhdhten
Hochwasserspitzen wurden im Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes
Ost* (1998) die Anlage eines Hochwasserrickhaltebeckens nordwestlich des aktuellen Plangebietes
festgesetzt. Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan weitere Festsetzungen, um den mit Bodenversie-
gelungen verbundenen negativen Effekten entgegen zu wirken (siehe Ma3nahmen).

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung.
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Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu berlicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BIm-
SchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitplanung,
sodass gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Im Folgenden wird das Lokalklima, insbesondere die mdglichen Kalt- und Frischluftbahnen, betrachtet.
Die Kalt- und Frischluftzufuhr spielt fir die durch Warme und/oder hohen Schadstoffkonzentrationen
belasteten, stadtische Gebiete eine wichtige Rolle. Grol3klimatische Auswirkungen sind von dem Vor-
haben nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme

Die Acker- und Grinlandflachen im Plangebiet und die weitldufigen Freiflachen (Acker-/ Grinlandfla-
chen) nérdlich, dstlich und stdlich des Plangebietes bilden potentielle Quellen fur die Kalt- und Frisch-
luftentstehung. Das Gelande ist muldenartig nach innen zu den Graben hin und diese nach Nordwesten
exponiert. Die vorherrschende Hauptwindrichtung kommt aus Westen/Nordwesten (aus etwa 300°) mit
einem Nebenmaximum aus Suden/Sudosten (aus etwa 130°-170°; Windrose 5609500; HLNUG 2015).
Die Abflussbahnen der Kalt- und Frischluft folgen im wesentlichem dem Geléande entsprechend nach
Nordwesten in den Siedlungskérper Angerbachs.

Eingriffsbewertung

Der Ursprungsbebauungsplan aus 1998 gliedert das Baugebiet Ost ausgehend von der Ortslage An-
gersbach durch die Festsetzung einer Offentlichen Griinfliche (Sportanlage) lber die festgesetzten
Gewerbegebiete im Bereich der Stral3e ,Im Tiegel bis zum vorliegend in Rede stehenden und als In-
dustriegebiet festgesetzten Plangebiet im Sitidosten. Schutzbediirftige Nutzungen grenzen nicht an und
auch die Abstande zu den Wohnlagen der Ortsteile Angersbach und Landenhausen werden aus Sicht
der Gemeinde Wartenberg nach wie vor als ausreichend und angemessen beurteilt. Immissionsschutz-
rechtliche Konflikte sind daher vorliegend nicht zu erwarten.

Das geplante Vorhaben wird somit voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender
Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung voraussichtlich zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Lokalklima der
Umgebung zu erwarten. Die angrenzenden, grof3flachigen, unversiegelten Freiflachen werden weiterhin
ausreichend zur Kalt- und Frischluftversorgung beitragen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchflihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren,
wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rech-
nen ist. Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grofRzugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Giberbauten Bereiche.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahmen der Biotop- und Nutzungstypen wurden im Dezember 2018 und Mai 2019 durchgefihrt.
Fir die Bewertung dieser wurde zudem der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung
und Erweiterung des Baugebietes Ost” (Planungsbiro Koch 1996) und dessen Begriindungstext (Pla-
nungsbiiro Koch 1997) und die Planénderungen (1. und 2. Anderung aus 2008) beachtet. Die Ergeb-
nisse der Vegetationsaufnahme sind in der Tabelle 2 zusammengefasst.

Im Westen und Nordwesten grenzt das Plangebiet an bereits bebaute Gewerbeflachen an und im Nor-
den, Osten und Siden an weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Freiflachen. Die Plangebietsgrenze
(auBerhalb) im Nordosten, Osten und im Sidosten definiert ein eingedeichter Graben, deren Ufer je-
weils 10 m breit sind (Abb. 4). Die Vegetation im Graben beinhaltet unter anderem Rohrkolben (Typha
spec.), Binsen (J. effusus), Seggen (Carex spec.), Madesll (Filipendula ulmaria) und ein starkes Auf-
kommen des Land-Reitgrases (Calamagrostis epigejos). An der Plangebietsgrenze im Stidwesten ver-
lauft die B 254. Zum Plangebiet hin befinden sich auf der Stralenparzelle der B 254 Gehdlzstrukturen
bestehend aus heimischen Strauchern und Bdumen (Abb. 5).

Die suddstliche Plangebietshalfte wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und beinhaltet Griinland-
und Ackerflachen, die durch einen Graben inmitten des Plangebietes voneinander getrennt werden
(Abb. 9). Nordlich des langeren Grabens befindet sich eine groftere zusammenhangende Grinlandfla-
che, die extensiv bewirtschaftet wird (Mahd). Sie wird zudem geringfligig als private Moto-Cross-Strecke
genutzt. Dafir wurden im Norden des Plangebietes Erdhuigel errichtet, die einen Teil der Strecke bilden.
Auf den und um die Erdhiigel herum besteht eine liickige Ruderal- und Schuttvegetation (Abb. 6). Die
Moto-Cross-Strecke verlauft von Norden entlang der Plangebietsgrenze im Nordosten/Osten bis zur
sudlichen Plangebietsgrenze. Die Strecke ist sehr schmal (etwa 30 cm) und aufgrund der Befahrung
vegetationsfrei (Abb. 4). Des Weiteren befindet sich eine kleine Gehdlzgruppe (Hasel, Linde) auf der
Grinlandflache, in dem ein Jagerstand errichtet wurde. In unmittelbarer Nahe zu der Gehdlzgruppe
befindet sich eine etwa 400 m? grofe, eingezadunte Flache, die mit Koniferen bepflanzt wurde (Abb. 7).

Die Vegetationszusammensetzung der Grinlandflache entspricht der eines frischen Standortes (Glatt-
hafergesellschaft) mit stellenweiser Auspragung feuchter Standorte (mit z.B. Sumpf-Schafgabe) aber
auch wenigen trockener Standorte (z.B. Senecio erucifolius). Magerkeitszeiger (z.B. Hornklee, Flocken-
blume) weisen auf eine extensive Bewirtschaftung hin. Auf der ganzen Flache ist ein starkes Aufkom-
men des Land-Reitgrases (Calamagrostis epigejos) zu verzeichnen. Diese einheimische Art stellt bei
starkem Vorkommen eine Problemart da, da sie konkurrenzstark gegenlber anderen Pflanzen ist und
den Wasserhaushalt negativ (hoher Wasserverbrauch) beeinflussen kann.

Der Plangebietsbereich studlich des Grabens wird als Ackerflache genutzt (Stand 2019). Westlich davon
wurde eine neue Grunlandflache auf einem Teil des Ackers angesét (Abb. 8). Zwischen der Ackerflache
und der dstlichen und sidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein bewachsener Feldweg (Abb. 5).
Mittlerweile werden die Ackerflachen als Griinlandflachen genutzt (Stand 2023).

Die Graben im sudoéstlichen Plangebiet besitzen beiderseits etwa 1 m breite Verwallungen. Der langere
Graben fuhrt von Osten bis nach Nordwesten des Plangebietes. Der zweite kommt von Sidwesten,
verlauft zwischen den Ackern und schlieRt an den langeren Graben an.

In den Graben kommen Binsen (Juncus effusus), Seggen (Carex spec.), MadesuR (Filipendula ulmaria)
und ein starkes Vorkommen des Land-Reitgrases (Calamagrostis epigejos) vor (Abb. 9).

Bis auf zwei weitestgehend unbebauten Flst. (192/13, 192/14) und dem Graben mit seinen Gewasser-
randstreifen ist die nordwestliche Plangebietshélfte bereits grol¥flachig bebaut. Auf dem Flst. 192/13
und 192/14 (Teilflache des Gewerbegebietes mit der Ifd. Nr. 1) befindet sich eine maRig bis intensiv
genutzte Glatthaferwiese (frischer Standort). Das Flst. 192/13 ist im Westen bereits teilweise bebaut
(Abb. 10).
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Auf dem Flst. 192/14 befindet sich eine quadratische Erdaufschiittung, auf der eine Werbeanlage er-
richtet ist. Auf dem Erdhligel und daran sidlich angrenzend besteht eine Gehdlzstruktur aus einheimi-
schen Pflanzenarten (Abb. 11).

Abb. 4: Plangebietsgrenze im Osten mit Graben im Plan-  Abb. 5: Plangebietsgrenze im Sudosten mit einem Ge-
gebiet (links); Griinlandfidche, auf der die Moto-Cross- holzstreifen an der Boschung entlang der B 254, einem
Strecke verlduft und einem Graben (rechts), der die Plan-  Feldweg und Acker.

gebietsgrenze auflerhalb im Nordosten und Osten defi-

niert.

Abb. 6: Erdhlgel der Moto-Cross-Strecke. Abb. 7: Eingezdunte Koniferen-Pflanzung und Gehdlzbe-
stand mit Jagerstand auf der Gruinlandflache.

Abb. 8: Grunlandeinsaat auf einer Ackerflache im Siden.  Abb. 9: Graben ehemaliges Flst. Nr. 256 zwischen den
Ackern im Stden und der Grinlandflache im Norden des
Plangebietes.
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Auf dem Teilbereich der Ausgleichsflache F2 neben dem Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 wachst zudem
der Kndllchen-Steinbrech (Saxifraga granulata), eine nach dem BNatSchG besonders geschiitzte Pflan-
zenart. Dessen Vorkommen konzentriert sich vor allem auf den éstlichen Gewasserrandstreifen und auf
Bereiche in direkter Grabennahe und werden folglich durch die Planung nicht beeintrachtigt. Entlang
des westlichen Gewasserrandstreifens wurden einheimische Laubbaumarten gepflanzt, an denen die
momentane Zuwegung zum Flst. 192/14 verlauft. Zudem fihren asphaltierte Stralen (Im Tiegel, Hin-
terwiesen) zwischen den Gewerbe- und Industriegebieten (Abb. 13).

Abb. 10: Graben mit Gewasserrandstreifen und Abb. 11: Erdaufschittung mit Werbeanlage im Gewer-
Glatthaferwiese im Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1. begebiet mit der Ifd. Nr. 1.

Abb. 12: Graben mit Gewasserrandstreifen neben dem  Abb. 13: Stralle ,Im Tiegel“ zwischen dem Gewerbe-
Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1. gebiet mit der Ifd. Nr. 1.
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Tab. 2: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet. Ergebnisse der Vegetationsaufnahmen im Dezember

2018 und Mai 2019. GF = Grinflache; GRS = Gewasserrandstreifen.

8 B g 2 ¢
3 9 3 & o=
00 (2] 8w - P
H=1 s N €0
£28 E & ea SZc
Bo w h ® 5 L@
Art Deutscher Name w= Oo 0% O=w
Acer campestre Feldahorn X X
Acer negundo Eschen-Ahorn X
Acer spec. Ahorn X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X
Achillea ptarmica Bertram-Schafgarbe X
Ajuga reptans Kriechende Giinsel X
Alchemilla vulgaris Gewohnlicher Frauenmantel X X
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X X X
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel X
Arctium lappa GrolR3e Klette X
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer X X X
Artemisia vulgaris Beiful® X X
Bellis perennis Gansebliimchen X
Bromus sterilis Taube Trespe X X
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras X X X
Campanula patula Wiesen-Glockenblume X
Cardamine pratensis Wiesen- Schaumkraut X
Carex spec. Segge X X
Carpinus betulus Hainbuche X
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume X
Cerastium fontanum subsp. vulgare Gewohnliches Hornkraut X X
Chelidonium majus Schollkraut X
Cichorium intybus Wegwarte X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X X X
Colchicum autumnale Herbstzeitlose X
Cornus sanguinea Rote Hartriegel X
Corylus avellana Gemeine Hasel X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X X
Cruciata laevipes Gewimpertes Kreuzlabkraut X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X X X
Daucus carota Mohre X X X
Echium vulgare Gewohnliche Natternkopf X
Elymus repens Quecke X X
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm X
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut X
Filipendula ulmaria Echtes MadesufR X X
Galium album Weiles Labkraut X X X
Galium aparine Kletten-Labkraut X
Galium glaucum Blaugriines Labkraut X
Geranium molle Weicher Storchschnabel X X
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel X
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau X
Holcus lanatus Wollige Honiggras X X
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut X X
Juncus effusus Flatter-Binse X X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X X
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse X X
Lepidium draba Pfeilkresse X
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite X
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee X X X
Medicago sativa Luzerne X
Myosotis arvensis Acker-Vergissmeinnicht X X
Myosotis discolor Buntes Vergissmeinnicht X
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn X
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras X
Plantago lanceolata Spitzwegerich X X X
Poa annua Einjahrige Rispe X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut X
Prunus spinosa Schlehdorn X X
Quercus spec. Eiche X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X X X
Rosa spec. Rosengewachs X X
Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch X
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Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X X
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer X X
Rumex crispus Krauser Ampfer X X
Salix spec. Weide X
Sanguisorba officinalis GroRe Wiesenknopf X

Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech X
Senecio erucifolius Raukenblattriges Greiskraut X

Silene flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke X X
Stellaria media Gewohnliche Vogelmiere X X

Tanacetum vulgare Rainfarn X X

Taraxacum sectio Ruderalia Gewodhnlicher Léwenzahn X X X
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut X

Tilia spec. Linde X X
Tragopogon pratensis Wiesen- Bocksbart X

Trifolium pratense Rotklee X X X
Tripleurospermum perforatum Geruchlose Kamille X X
Tussilago farfara Huflattich X
Urtica dioica GrofRe Brennnessel X X X
Valeriana officinalis Baldrian

Valerianella locusta Gewohnliche Feldsalat X X X
Verbascum spec. Konigskerze X

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis X X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X

Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke X X X
Vicia sativa Futterwicke X X X

Bestehende Ausgleichsflachen / -betrachtung

Der Eingriff in die noch vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurde im Rahmen der Aufstellung des
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost*“ (Pla-
nungsbiro Koch 1996) bewertet. Der Glnordnungsplan des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* kam zu folgendem Ergebnis:

»Im Plangebiet befinden sich — mit Ausnahme einer randlich gelegenen Hecke [(nicht im aktuellen Plan-
gebiet 2019)] — keine Biotope, die dem Schutz des § 23 HENatG unterliegen. Dartiber hinaus sind auch
keine Lebensrdume von Eingriffen betroffen, die aus fachlicher Sicht als schutzwiirdig gelten miissen.
Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes sind daher keine Anforderungen abzuleiten, die einer Bebau-
ung des Gebietes oder seiner Teilflachen grundsétzlich entgegenstehen®.

Es wurde lediglich den Griinlandflachen im &stlichen Plangebietsbereich eine aus naturschutzfachlicher
Sicht héhere Bedeutung zugeschrieben:

»Im Gebiet die héchste, im gesamtértlichen Rahmen aber nur durchschnittliche Bedeutung kommen
solchen Griinlandfldachen zu, auf denen zumindest teilweise standortdifferenzierende Arten gut vertreten
sind, z.B. feuchteabhéngige Arten im Talgrund. Hierzu z&hlen die Flurstiicke 190 — 191 [entspricht ei-
nem Teilbereich der Ausgleichsflache F2] sowie 175 — 178 [entspricht einem Teilbereich der Grinland-
flache im Osten des Plangebietes]. Wenngleich Teilbereiche diese Fldchen in ihrer Qualitdt den zuvor
genannten unterdurchschnittlichen Flachen entsprechen, ist doch auf einen Grol3teil dieser Fldchen
eine noch méaBlige artenreiche Vegetation, darunter alle Bestdnde der Glatthaferwiese feuchter Auspré-
gung, zu finden. [...J*

Im Zuge der damaligen Planung wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bezlglich der Arten- und Bio-
topschutzfunktion erstellt und die bendtigte FlachengroRe fir die Ausgleichsflachen ermittelt. Der Aus-
gleich wurde vollstdndig auf Flachen in der Gemarkung Angersbach und Landenhausen erbracht (siehe
dazu Planungsbiiro Koch 1996 — 2008 Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Bauge-
bietes Ost“ und dessen 1. und 2. Anderung). Teilbereiche der Ausgleichsflachen befinden sich im Plan-
gebiet (F2). Weitere Ausgleichsflachen liegen direkt an der Plangebietsgrenze im Osten und Nordosten
und sind fur die Anlage und Gestaltung der FlieRgewasser und ihrer Uferbereiche und fur die Anlage
und Pflege von Grinland durch Ansaat bestimmt (Abb. 15).

Entwurf — Planstand: 16.02.2023 22



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 11.3 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* - 3. Anderung

Die Biotop- und Nutzungstypen haben sich seitdem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 11 ,An-
derung und Erweiterung des Baugebietes Ost“ im Plangebiet vor allem im Nordwesten (groRflachige
Bebauung) verandert. Im Vergleich zur damaligen Situation haben sich zusatzliche Stérfaktoren auch
im Sldosten des Plangebietes (Acker, Griinflaiche) etabliert: starkes Vorkommen des Land-Reitgrases,
eine Moto-Cross-Strecke und dafiir errichtete Erdhligel, eingezaunte Koniferenpflanzung.

Im Rahmen der Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Anderung und Erweite-
rung des Baugebietes Ost* wurde mit der Abstimmung des Wasserwirtschaftsamtes die Verlegung des
Grabens ehem. Flst. Nr. 256 festgesetzt. Die Verlegung wurde bereits durchgefihrt und entspricht dem
eingedeichten Graben, der entlang der Plangebietsgrenze im Osten und Nordosten angrenzt. Der Gra-
ben ehem. Flist. Nr. 257 wurde eingezogen und die Entwasserung Uber den Stral3enseitengraben gere-
gelt.

Im neuen Graben entlang der 6stlichen und nordéstlichen Plangebietsbegrenzung haben sich neue
Biotoptypen (Roéhrichte mit Rohrkolben) etablieren kénnen. Die Uferseiten des neuen Grabens sind je-
weils 10 m breit und sind von jeglicher Bebauung ausgeschlossen (Ausgleichsflache).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dem gesamten Plangebiet ein mittlerer Wert zu zusprechen. Die
extensiv bewirtschafteten Grunlandflachen sowie die Graben und deren Gewasserrandstreifen besitzen
ein mittleres Lebensraumpotenzial firr seltene Tier- und Pflanzenarten und ein mittleres Entwicklungs-
potenzial artenreiche Biotope zu bilden. Die vorhandenen Storfaktoren stehen dem entgegen: starkes
Vorkommen des Land-Reitgrases, eine Moto-Cross-Strecke, eingezaunter Koniferenbestand, eine teil-
weise intensivere Nutzung/Pflege.

Der Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur wurde bereits mit der Festsetzung von geeigneten Ausgleichs-
flachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Bau-
gebietes Ost“ in 1998 sowie dessen 1. Anderung und 2. Anderung (im Rahmen des Bebauungsplanes
-Naturschutz im Wald®) in 2008 im vollen Umfang erbracht.

Der neu angelegte Graben hat sich im Vergleich zu den zu ersetzenden Graben im Plangebiet zu einem
héherwertigeren Biotop entwickelt.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung bereitet einen zusatzlichen Eingriff im Bereich der Aus-
gleichsflache F2 vor. Dabei wird der Gewasserrandstreifen (F2) des angrenzenden Grabens von 10 m
auf 5 m reduziert. Dies wird in diesem Fall als zuldssig betrachtet, da der Gewasserrandstreifen geman
§ 30 HWG im Aufienbereich 10 m und - wie im vorliegenden Falle - im Innenbereich im Sinne der §§ 30
(und 34) des Baugesetzbuches 5 m betragt um demgemaf eingehalten wird.

Einen Eingriff auf den Bestand des Kndllchen-Steinbrechs (Saxifraga granulata), eine nach dem
BNatSchG besonders geschitzte Pflanzenart, bereitet das Vorhaben nicht vor. Die betroffene Flache
wird weiterhin als Ausgleichsflache (F2) fungieren und als festgesetzte Flache flir Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Bestand sichern

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Planbearbeitung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dabei wurden
im Plangebiet artenschutzrelevante Tierarten festgestellt. Betroffen sind die Arten Feldlerche,
Schwarzkelchen und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling.

Fur diese Arten gilt folglich, dass bei Eingriffen in diese Habitate das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflanzungs- und
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Ruhestatten) nicht ausgeschlossen werden kann. Des Weiteren wird es zu anlagen- oder betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen durch Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kommen. Diese Verbotstat-
bestadnde kdnnen jedoch unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen
ausgeschlossen werden (Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Plan O 2019).

Fir die betroffenen Arten wurde daher aufbauend auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Ar-
tenschutzrechtliches Ausgleichskonzept (siehe Planungsbiro Fischer 2022) erarbeitet und zwischen-
zeitlich auch in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt. Die entsprechenden Maf3-
nahmen und Flachen wurden (soweit aus stadtebaulichen Griinden gem. BauGB festsetzbar) als Fest-
setzungen in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 3).

Artenschutzrechtliches Ausgleichsflachen

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich wurden drei externe Flachen etwa 800 bis 1000 m von der
vorgesehenen Betriebserweiterung entfernt festgelegt. Jede Flache ist einem auszugleichenden Tier
(Maculinea, Feldlerche, Schwarzkelchen) zugeordnet. Die GroRe der einzelnen Flachen erfillen den
erforderlichen Bedarf an Ausgleichsflache. Fir den Ameisenblauling (Maculinea) und der Feldlerche
sind die Ausgleichsflache weit groRer als der erforderliche Flachenbedarf an Ausgleich.

Tab. 3: Flacheninformationen iber die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen

Ausgleichsbedarf Ausgleichsflachen
. bendtigte .. aktuelle Entfernung zum " .
Betroffene Tierart Alsgleichsfidche Flurstiicke Nutzuing Bebauungsplan Flachengrofe
Schwarzkehlchen ca. 20000 m? 13/1 teilweise, 8, 9,10 | Grinland 790 m 19227 m?
Feldlerche ca. 10000 m? 49 Acker 1000 m 12298 m?
Maculinea ca. 5000 m? 123-127 teilweise Griinland 920 m 6726 m?

\'f‘
Feldlerchel &

Abb. 14: Luftbild der Lage der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan. Hintergrund: © 2023 HLNUG
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen

Entwicklung von Ersatzhabitaten fur das Schwarzkehlchen (F9, F10, F11 im Bebauungsplan):

Die Flache F9 ist als extensives Griunland zu pflegen. Der erste Schnitt- oder Beweidungstermin (mit
Schafen oder Ziegen) ist vor dem 10. Juni und der zweite ab 1. September durchzufiihren. Die Flache
F10 (etwa 10 m breit) und F11 (etwa 5 m breit) sind zu zweijahrigen Altgrasstreifen zu entwickeln. Die
Altgrasstreifen sind alle zwei Jahr im September und jahrlich im Wechsel zu mahen, sodass jedes Jahr
nur einer der beiden Streifen gemaht wird und der andere erst im Folgejahr. Entlang des westlichen
Randes der Flache F9 und des suidlichen Randes der Flache F10 sind mindestens 4 (insgesamt min-
destens 8) 1,2 m bis 1,5 m hohe Sitzwarten (z.B. Holzpfahle) in Abstand von etwa 20 m zu errichten.
Dingung und der Einsatz von Herbiziden sind auf der gesamten Flache unzulassig.

Altgrasstreifen

Ausgleichsflache'Schwarzkelchen

Altgrasstreifen|Planung

Abb. 15: Lage der vorgesehenen und bestehenden Altgrasstreifen und der zu errichtenden Sitzwarten (orange
Punktsymbole). Der nérdliche Altgrasstreifen (F11) ist auf etwa 5 m Breite und der siidliche (F9) auf etwa 10 m
Breite anzulegen. Die Altgrasstreifen werden abwechselnd alle zwei Jahre im September gemaht, sodass jedes
Jahr nur einer der beiden Altgrasstreifen gemaht wird. Hintergrund: © 2023 HLNUG

Entwicklung von Ersatzhabitaten fir den Dunklen Wiesenknopfameisenblauling (F12 im Bebauungs-
plan)

Die Flache ist als extensives Grunland zu entwickeln und zu erhalten. Das Vorkommen des Grof3en
Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) ist entweder durch kleinflachige Einsaat (etwa 10 gm),
Mahdgutiibertragung oder durch Pflanzungen (mindestens 10 Pflanzen) zu férdern. Der erste Schnitt-
oder Beweidungstermin (mit Schafen oder Ziegen) ist vor dem 10. Juni und der zweite ab 1. September
durchzufliihren. Dingung und der Einsatz von Herbiziden sind auf der gesamten Flache unzulassig.

Entwicklung von Ersatzhabitaten fiir Feldlerche (F13 im Bebauungsplan)

Die Flache ist zu einer ein- bis dreijahrigen Blihflache zu entwickeln. Die Einsaat einer geeigneten
Blihmischung und die dafir notwendigen Bodenvorbereitung sind je nach Standzeit der Blihflache (alle
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ein- bis drei Jahre) im Herbst oder im Frihjahr (bis zum 31. Marz) durchzufiihren. Dingung und der
Einsatz von Herbiziden sind auf der gesamten Flache unzulassig.

Diese AusgleichsmalRnahmen entsprechen somit den Anforderungen des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags und wurden teilweise durch Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde erweitert. Fur wei-
tere Ausfuihrungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und das Artenschutzrechtliche Aus-
gleichskonzept verwiesen. Beide Dokumente liegen den Planunterlagen bei.

Artenschutzrechtliche Vorschriften und Hinweise

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind allgemein
die folgenden Punkte zu beachten:

e Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kdnnen, sind auferhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

e Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
maflnahmen durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwe-
send sind. Diese MaRnahmen sollten moglichst aulderhalb der Wochenstubenzeit von Fledermau-
sen (01.05. bis 31.07.) durchgefihrt werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden.

¢ Rodungen von Hohlenbdumen und Abrissarbeiten sind auflerhalb der Wochenstubenzeiten (01.
Mai bis 31. Juli) durchzufiihren. Giinstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw. Sept. - Nov. Baumfal-
lungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis
von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum AuRenbereich und zur Reduzierung der von
Siedlungsbereichen ausgehenden Lichtverschmutzungen wird aus stadtebaulich-6kologischen Grin-
den festgesetzt, dass zur 6ffentlichen und privaten AuRenbeleuchtung nur vollabgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und nur
Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig sind. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, So-
larkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind in diesem Zusammenhang unzulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag ist fur alle spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Ver-
wendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 % zu verwenden.

Vermeidung von Wanderungsbarrieren fiir Kleintiere

Grundstuckseinfriedungen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken.
Der Bodenabstand von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen; tUber die Erdgleiche hervortretende
Sockelmauern sind unzuldssig. Zaunanlagen sind zu mindestens 70 % mit standortgerechten Gehdlzen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen; sie sind bis zu einer H6he von 3,00 m zulassig.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Fir das Plangebiet besteht bereits Planungsrecht auf Basis des Bebauungsplanes Nr. 11 "Anderung
und Erweiterung des Baugebietes Ost* (1998) und dessen 1. und 2. Anderung (2008). Fiir die Aufstel-
lung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden 1996 artenschutzrelevante Untersuchungen durch-
geflihrt. Deren Ergebnisse sahen aus Sicht des Artenschutzes keine Bedenken gegeniiber dem dama-
ligen Vorhaben sowie keine Notwendigkeit fiir artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Fir die weitere Planbearbeitung wurden weitere faunistische Untersuchungen beauftragt und ein Arten-
schutzrechtliches Ausgleichskonzept erarbeitet, welches zwischenzeitlich auch in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde umgesetzt und im Bebauungsplan festgesetzt wurde.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die vorliegende Bauleitplanung unter Beachtung und
Durchfihrung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen grundsatzlich vollzugsfahig und umsetzbar ist.

2.6 Natura-2000-Gebiete, sonstige Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope und
Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt
betroffen (Abb. 16). Die nachsten Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in ca. 700 m Entfernung.
Hierbei handelt es sich um die FFH-Gebiete ,Magerrasen bei Lauterbach und Kalkberge bei Schwarz*
(5322-305) und ,Groliseggenried am Huhnrod® (5322-303) norddstlich des Plangebietes. Das nachst-
gelegene Vogelschutzgebiet liegt sidlich des Plangebietes in etwa 6 km Entfernung (,Vogelsberg®
5421-401).

FFH-Gebiet
»Magerrasen bei
Lauterbach und
Kalkberge bei Schwarz”

FFH-Gebiet
»,GroRseggenried
am Huhnrod”

.,

0.3 0.6km

N\

Abb. 16: FFH-Gebiete (griin) in der Nahe des Plangebietes (blau). HLNUG 2019B, Stand 06/2019; ei-
gene Bearbeitung.
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Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auRerhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Pla-
nung nicht an jene heran reicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete gegeben.

2.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdaume und

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliellich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

¢ den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausflihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind zum jetzigen Zeitpunkt der Pla-
nung voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.8 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Ostrand von Angersbach an der BundesstralRe B 254. Im Westen und Nordwe-
sten grenzt das Plangebiet an Gewerbeflachen an. Das Gelande ist muldenartig zum Graben hin expo-
niert, der inmitten des Plangebietes von der Ostgrenze nach Nordwesten verlauft. Der Graben selbst ist
nach Nordwesten geneigt.

Die grof¥flachig bebaute nordwestliche Flachenhalfte bildet den optischen Siedlungsrand im Osten von
Angersbach. Die unbebauten Flachen (Acker, Griinland) im stdostlichen Plangebiet sind Bestandteil
der weitlaufigen, landwirtschaftlich genutzten Freiflachen, die sich sudlich, westlich und nérdlich des
Plangebietes anschlieen. Ein prdgendes Landschaftselement in der stidlichen Plangebietshalfte ist der
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angrenzende eingedeichte Graben entlang der Ost- und Nordgrenze. Er bildet eine optische Trennung
zwischen den Freiflachen im Plangebiet und den angrenzenden Freiflachen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ liegt etwa 3,5 km norddstlich vom
Plangebietes entfernt und wird vom Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Eingriffsmindernde Faktoren

Die vorhandene Landschaftselemente aber auch einige Festsetzungen im Bebauungsplan flhren zu
einer Minderung des Eingriffes in das Orts- Landschaftsbild:

e Das Plangebiet grenzt bereits an bestehende Gewerbeflachen an.

e Sowohl die angrenzende Bundesstralie als auch der angrenzende, eingedeichte Graben im Osten
und Sidosten liegen oberhalb der Gelandehdhe des Plangebietes. Sie bilden dadurch einen gerin-
gen Sichtschutz auf die Industrieflache im Plangebiet.

¢ Die bestehenden Geholzstrukturen entlang der Bundesstralle und die im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern entlang der siidwestli-
chen, sudlichen, 6stlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze bilden einen zusatzlichen Sichtschutz.

Eingriffsbewertung

Durch die Bebauung der stidostlichen Plangebietshalfte wird der optische Siedlungsrand von Angers-
bach in 6stlicher Richtung ausgedehnt. Dieser Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird in erster
Linie als mittelstarke Veranderung bewertet. Vorhandene Landschaftselemente und Festsetzungen im
Bebauungsplan mindern jedoch den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild.

29 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet grenzen keine Wohnbauflachen an. Die nachsten Wohnbauflachen in Angersbach
sind Uiber 350 m vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Plangebiet und der Wohnbauflachen bestehen
unbebaute und bebaute Gewerbeflachen, die Bundestralie B 254 und ein Sportplatz. Weiterhin befindet
sich sudwestlich des Plangebietes in etwa 160 m Entfernung ein Aussiedlerhof. Zwischen diesem und
dem Plangebiet verlauft die B 254 mit stralRenbegleitenden dichten Gehdlzstrukturen und eine Acker-
flache.

Erholung

Das Plangebiet besitzt kein wesentliches Naherholungspotential. Die stidéstliche Halfte ist Teil der weit-
laufigen Freiflachen 6stlich von Angersbach. Siedlungsnahe Freiflachen besitzen generell eine Erho-
lungsfunktion flr z.B. Spazierganger oder Erholungssuchende. Es verlaufen jedoch keine 6ffentlichen
Wege durch diesen Plangebietsbereich.

Eingriffsbewertung

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und auf seine Gesundheit durch das
Vorhaben erwartet. Das Plangebiet grenzt an keine Wohnbebauung an und besitzt kein wesentliches
Naherholungspotential.
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2.10 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind keine Kulturdenkmaler oder sonstige Sachgiter bekannt. Bei Erdarbeiten kon-
nen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaft § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

211 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Unter Berticksichtigung dieser Maltgabe kann davon ausgegangen werden, dass durch die vorliegend
geplanten Nutzungen (Bestandsiiberplanung Gewerbegebiete und Uberplanung bestehender, aber
noch nicht vollentwickelter Industriegebiete) keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte und Beein-
trachtigungen auf angrenzende schutzbedurftige Bereiche zu erwarten sind.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan greift die bestehende stadtebauliche Grundkonzeption auf
und setzt die Industriegebiete im Stiden und damit mit ausreichendem Abstand zu den Wohngebieten
und schutzbeddrftigen Nutzungen im Ortsteil Angersbach fest.

Dem o.g. Trennungsgebot wird damit ausreichend Rechnung getragen und auch ein Heranrticken von
emittierenden Betrieben Uber das bisher bestehende Planungsrecht hinaus wird nicht vorbereitet.

Allerdings befinden sich im Industriegebiet Betriebswohnungen. Diese wurden in den vergangenen Jah-
ren auf Grundlage der BauNVO bauaufsichtlich genehmigt. GemaR BauNVO sind in Industriegebieten
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zulassig.

Bei der Entwicklung der sudlichen Industriegebiete bzw. im Vollzug der Bauleitplanung sind die im Plan-
gebiet bereits vorhandenen Betriebswohnungen dementsprechend zu bertcksichtigen. Auf Ebene der
kommunalen Bauleitplanung besteht an dieser Stelle nach diesseitiger Einschatzung jedoch kein stad-
tebaulicher Handlungsbedarf, so dass die gebietsinterne Konfliktbewaltigung zwischen bestehenden
und kunftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes auf der nachfolgenden bauaufsichtlichen Pla-
nungsebene erfolgen kann. Im Vollzug der Bauleitplanung bzw. auf Baugenehmigungsebene kann die
Anordnung / Ansiedlung von stérintensiven Betrieben unter Berlicksichtigung der bereits im Industrie-
und Gewerbegebiet vorhandenen Nutzungen vorhabenbezogen gesteuert und Uberprift werden.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
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fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malkhahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erwei-
terung des Baugebietes Ost“ wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bezlglich der Arten- und Bio-
topschutzfunktion und eine separate Bilanzierung beziiglich der Boden-, Wasser- und Klimaschutzfunk-
tion (Ressourcenschutz) erstellt und die benétigte FlachengréfRe fir die Ausgleichsflachen ermittelt. Der
Ausgleich wurde vollstandig auf Flachen in der Gemarkung Angersbach erbracht. Ein Teil der Aus-
gleichsflachen (F2, Anlage und Gestaltung der FlieRgewasser und ihrer Uferbereiche) befindet sich im
Plangebiet und entsprechen dem Gewasserschutzstreifen entlang des nordlichen Grabens und einer
Flache im Norden des Plangebietes. Weitere Ausgleichsflachen liegen direkt an der Plangebietsgrenze
im Osten und Nordosten und sind fiir die Anlage und Gestaltung der FlieRgewasser und ihrer Uferbe-
reiche und fiir die Anlage und Pflege von Griinland durch Ansaat bestimmt (Abb. 15). In Folge der 1.
und 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 (2008) wurden Teilbereiche der Aus-
gleichsflachen aufgehoben und weitere externe Ausgleichsflachen in den Gemarkungen Angersbach
und Landenhausen in den Bebauungsplan integriert (Abb. 16 bis 18).

Die Festsetzungen der Ausgleichsflachen der tibergeordneten Bebauungsplane sind weiterhin rechts-
kraftig und gelten unverandert fort. Den Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung sind die Aus-
gleichsflachen F2, F4, F5 und F8 zugeordnet (Abb. 16 bis 18; Planungsbiiro Koch 1996 — 2008).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 11, seiner 1. und 2. Anderung und der vorliegenden 3. Anderung vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft mit den o.g. Ausgleichsflachen aus naturschutzrechtlicher Sicht als grundsatzlich ausgegli-
chen bewertet werden kann.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 1 um 5 m nach
Osten allerdings zu Lasten der Ausgleichsflache F2 erweitert, wodurch kiinftig noch 5 m zum Gewas-
serrand eingehalten werden.

Dies wird in diesem Fall als zielfuhrend und zuldssig betrachtet, da der Gewasserrandstreifen gemaf §
30 HWG im AufRenbereich 10 m und - wie im vorliegenden Falle - im Innenbereich im Sinne der §§ 30
(und 34) des Baugesetzbuches 5 m betragt und demgeman eingehalten wird. Hierdurch entfallen der
Ausgleichsflache etwa 1500 m2, wodurch ein entsprechender Ersatz erforderlich wird.

Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung
des Baugebietes Ost” erfolgt keine wesentliche Ausweitung der Gewerbe- und Industriegebiete. Fur die
zusatzlich vorbereiteten Eingriffe im Bereich der Ausgleichsflache F2 in dem Baugebiet mit der Ifd. Nr.
1, zur Kompensation der Erhéhung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 und zur
Gewabhrleistung einer ausreichenden artenschutzrechtlichen Kompensation wurden allerdings weitere
externe Kompensationsflachen (F9, F10, F11, F12, F13) in den Bebauungsplan integriert (vgl. Kapitel
2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange).

Diese Flachen und MalRnahmen sind vor allem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
bzw. des artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzepts. Sie sind aufgrund ihrer GréRe und der jeweilig
festgesetzten Mallnahmen (extensives Grinland, Entwicklung Altgrasstreifen, Blihflachen, etc.) in
Kombination mit den in den Gewerbe- und Industriegebieten neu getroffenen Festsetzungen (expliziter
Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien und flachigen Stein-, Kies-,
Split- und Schottergarten, Festsetzungen zur Reduzierung der ,Lichtverschmutzung®, etc.) ausreichend
bemessen und geeignet, neben dem artenschutzrechtlichen Ausgleich auch den geringfligigen zusatz-
lichen naturschutzrechtlichen Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB abzudecken.
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Da es sich vorliegend um die Uberarbeitung des bestehenden Planungsrechts handelt, wird auf eine
detailliertere Bilanzierung (z.B. in Anlehnung an die Verordnung ber die Durchfiihrung von Kompensa-
tionsmafRnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatz-
zahlungen (Kompensationsverordnung - KV) in Hessen) zugunsten der vorliegenden verbal-argumen-
tativen Betrachtung verzichtet.
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Abb. 17: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des
Baugebietes Ost*, 1998. Die Ausgleichsflachen werden hellgriin dargestellt. Die externen Ausgleichs-
flachen (F5, F6) befinden sich etwa 500 m nérdlich vom Bebauungsplan Nr. 11 entfernt. Die rot-um-
rahmten Ausgleichsflachen wurden im Rahmen der 1. und 2. Anderung vollstandig oder teilweise auf-
gehoben (siehe folgende Abb. 16 - 18).
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N

Malatab 121000

o__ o [ 103

Abb. 18: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des
Baugebietes Ost“, 2008. Gegenstand der Anderung war im Wesentlichen die Festsetzung von Ver-
kehrsflachen im Bereich des nordlichen Industriegebietes. Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde fer-
ner fir den vorbereiteten Eingriff eine Modifizierung der Festsetzungen zum naturschutzfachlichen
Ausgleich im Bereich der Flache F2 sowie die Integration eine weiteren externen Ausgleichsflache F7
in der Flur 19 der Gemarkung Angersbach erforderlich (Abb. 17).
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Ubersichtskarte)

Abb. 19: Im Rahmen der 1. Anderung wurde die
Integration eine weiteren externen Ausgleichsfla-

che F7 notwendig. Die Flache befindet sich etwa 2

km westlich vom Plangebiet entfernt.
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Abb. 20: Die rechtskraftige 2. Anderung des
Bebauungsplanes (,Naturschutz im Wald®) trifft
modifizierte Festsetzungen zum naturschutz-
fachlichen Ausgleich u.a. durch die Aufhebung
von Teilen der bisher festgesetzten Kompensa-
tionsflachen sowie der Festsetzung einer zu-
satzlichen Ausgleichsflache F8.
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4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung des Bauvorhabens bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird
sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege der vorhande-
nen Freifldchen verschlechtern bzw. verbessern.

Die extensiv bewirtschafteten Grinlandflachen sowie die Gréaben und deren Gewasserrandstreifen be-
sitzen ein mittleres Lebensraumpotenzial fir seltene Tier- und Pflanzenarten und ein mittleres Entwick-
lungspotenzial artenreiche Biotope zu bilden. Die vorhandenen Stérfaktoren (Bebauung, Moto-Cross-
Strecke, Koniferenbestand, starkes Aufkommen des Land-Reitgrases, intensive Nutzung/Pflege einiger
Freiflachen) stehen dem jedoch entgegen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Im Bereich des bereits entwickelten Bestandes des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweite-
rung des Baugebietes Ost* als auch den weiteren gewerblichen Bereichen beidseits der B 254 im Sid-
osten der Ortslage von Angersbach stehen der Gemeinde Wartenberg keine erschlossenen und ver-
fugbaren Flachenreserven mehr zur Verfigung, welche die aktuelle Nachfrage nach gewerblichen Fla-
chen decken koénnten. Um die Entwicklungs- und Vermarktungsoptionen fiir den bisher unbebauten
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost“ zu optimieren
und andererseits Méglichkeiten zur Nachverdichtung zu schaffen, soll die vorliegende 3. Anderung des
Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Weitere bisher im Aulienbereich nach § 35 BauGB liegende Flachen werden dabei nicht in Anspruch
genommen. Der MaRRgabe zur Vermeidung der Inanspruchnahme von weiteren Au3enbereichsflachen
wird somit Rechnung getragen. Von einer weiterfuhrenden Prufung mdéglicher Alternativstandorte kann
daher abgesehen werden.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Be-
hdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.
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Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt Neustadt).

Fir die Umsetzung der Planung und deren Uberwachung sind die nachfolgenden MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft sowie artenschutzrecht-
liche Belange (Tab. 4) sowie die Richtlinie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden
und Tieren bei Baumanahmen® und die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen* zu beachten.

Tab. 4: MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur und Landschaft sowie fir arten-
schutzrechtliche Belange.

Nr. | MaBnahme Beschreibung
Werden Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen fiir die Umsetzung der
Rod Planung erforderlich, sind diese zwischen dem 30. September und 1. Marz
1. g En? von durchzufiihren, um Konflikte mit Brutvogeln (Stérung des Brutgeschafts durch
eholzen Baularm und -bewegungen) auszuschlielen. AuBerhalb dieses Zeitraums ist
zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.
Externe Flachen F9 bis F13 im Bebauungsplan:
Artenschutz- Werden die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen fiir die Feldlerche, fur
2. maRnahmen das Schwarzkelchen und fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbl&uling ent-
sprechend den Festsetzungen angelegt und gepflegt?
Flache F2 im Bebauungsplan:
3. Ausgleichsfliche Werden die Bereiche der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléache entspre-
chend den Festsetzungen angelegt und gepflegt?
Vermeidung von Werden Vorkehrungen bei spiegelnden und durchsichtigen Bauelementen ge-
4. Vogelschlag geniiber Vogelschlag vorgenommen?
Insektenfreundliche | WWerden &ffentlichen und privaten AuRenbeleuchtungen insektenfreundlich ge-
5. AuBenbeleuchtung | staltet?
Anpflanzungen von | Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Anpflanzungs-
6. 5 flachen entsprechend den Festsetzungen angelegt und gepflegt?
Geholzen p 9 geleg geprieg
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Im Rahmen der vorliegenden und rd. 14 ha umfassenden 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* soll die bisher zulassige
Grundflachenzahl in den Gewerbe- und Industriegebieten angehoben und die zuldssigen Gebaudehd-
hen angepasst werden. Auflerdem werden zwei Baugebiete nach Osten erweitert, indem der angren-
zende Gewasserrandstreifen von 10 m entlang des bestehenden Grabens auf 5 m reduziert wird. Der
Gewasserrandstreifen ist bisher als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der gesamte bislang unbebaute Geltungsbereich im Siidosten wird in die vorliegende Anderung einbe-
zogen und redaktionell aufgearbeitet. Wesentliche weitere Planédnderungen erfolgen nicht.

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden zudem drei externe Flachen in den Bebauungsplan
integriert.

Boden und Wasser: Die Flachen der nordwestlichen Plangebietshélfte sind auf Grund der Bebauung
bereits stark anthropogen verandert. Eine Bebauung der zwei noch unbebauten Flurstiicke in diesem
Bereich fiihrt daher zu keinen wesentlichen Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Boden.

Die Boden der Ackerflachen im Siden und die entlang der Graben besitzen gute bis sehr gute Eigen-
schaften fir die Landwirtschaft und fir den Naturhaushalt. Die vorhandenen Bodenstorungen in diesen
Bereichen sind im Wesentlichen der landwirtschaftlichen Nutzung und der Entwasserung durch die Gra-
ben zuzuschreiben und im gesamten als gering bis mittel zu bewerten.

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Graben. Das Plangebiet liegt dartiber hinaus fern von amtlich
festgestellten Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie fern von Abfluss- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich verlauft ein Graben von Suden nach Norden. Seine Gewasser-
randstreifen entsprechen einen Teil einer Ausgleichsflache, die als Anlage und Gestaltung der Fliel3ge-
wasser und ihrer Uferbereiche festgesetzt ist.

Im Rahmen der Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 wurde mit der Abstim-
mung des Wasserwirtschaftsamtes die Verlegung des Grabens auf dem ehemaligen Flurstiickes 256
festgesetzt. Die Verlegung wurde bereits durchgefihrt und entspricht den eingedeichten Graben, der
entlang der Plangebietsgrenze im Osten und Nordosten angrenzt. Der von der Bundesstrale B 254 in
Richtung Nordost verlaufende Entwasserungsgraben (ehem. Flst. 257) wurde im Zuge eines wasser-
rechtlichen Verfahrens eingezogen. Die Entwasserung des anfallenden Wassers sollte und soll dem-
entsprechend auch kinftig Uber den StraRenseitengraben erfolgen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet einen zusatzlichen Eingriff im Bereich der Aus-
gleichsflache im Baugebiet mit der Ifd. Nr. 1 vor. Dabei wird der Gewasserrandstreifen (F2) des angren-
zenden Grabens von 10 m auf 5 m reduziert. Im Rahmen dessen kommt es zu einer Neu-versiegelung
und Bodenverdichtung von Bdden, die dem Gewasserschutz dienen. Dies wird in diesem Fall als zulas-
sig betrachtet, da der Gewasserrandstreifen gemafl § 30 HWG im Aufienbereich 10 m und - wie im
vorliegenden Falle - im Innenbereich im Sinne der §§ 30 (und 34) des Baugesetzbuches 5 m betragt
um demgemal eingehalten wird.

Die Auswirkungen werden sich lediglich auf das Plangebiet beschranken: Die Neuversiegelung und die
Bodenverdichtung der Acker- und Grunlandflachen sowie Teilbereiche der Ausgleichsflache werden zu
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses im Plangebiet fiihren.

Fir das Plangebiet ist hervor zu heben, dass es sich in einer Muldenlage mit Gerinne (Graben) befindet.
Die Wasserdurchlassigkeit der Boden ist zudem gering. Das Plangebiet ist unter diesen
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Voraussetzungen empfindlich gegeniiber Starkregenereignissen, andauernden Regen oder Schnee-
schmelze nach starken Schneeféllen. Hierbei kann es zu einer Zunahme des Oberflachenabflusses
kommen. Dieser Effekt wird durch die B 254 sidlich des Plangebietes und durch den neu angelegten,
eingedeichten Graben entlang der Ost- und Nordostgrenze des Plangebiet gemindert. Sie vermdgen
einen Teil des Wasserabflusses an der Plangebietsgrenze abzuleiten und vom Plangebiet fernzuhalten.

Biotop- und Nutzungstypen: Die sudoéstliche Plangebietshalfte wird vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt und beinhaltet Griinland- und Ackerflachen, die durch einen Graben inmitten des Plangebietes

voneinander getrennt werden. Bis auf zwei weitestgehend unbebauten Flurstiicken und einem Graben
mit seinen Gewasserrandstreifen ist die nordwestliche Plangebietshélfte bereits grofflachig bebaut.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzen die bereits bebauten Bereiche einen geringen und die unbe-
bauten Bereiche einen mittleren Wert. Die extensiv bewirtschafteten Griinlandflachen sowie die Graben
und deren Gewasserrandstreifen besitzen ein mittleres Lebensraumpotenzial fir seltene Tier- und
Pflanzenarten und ein mittleres Entwicklungspotenzial artenreiche Biotope zu bilden.

Der Ausgleich fir den Eingriff in die Natur wurde bereits mit der Festsetzung von geeigneten Ausgleichs-
flachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Anderung und Erweiterung des Bau-
gebietes Ost* in 1998 sowie dessen 1. Anderung und 2. Anderung (im Rahmen des Bebauungsplanes
,Naturschutz im Wald®) in 2008 im vollen Umfang erbracht.

Der mit der vorliegenden Bebauungsplananderung vorbereiteten Eingriffe fihren zu einer kleinflachigen
Gewerbegebietserweiterungen innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes und bergen im Ganzen
ein geringes Konfliktpotenzial gegenliber den bestehenden Biotopen und Nutzungstypen. Zudem sind
drei externe Ausgleichsflachen fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich von rund 4 ha im Bebauungs-
plan integriert, deren Festsetzungen zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung der dort bestehenden
Biotope (Acker, Griinland) fiihren wird.

Artenschutzrecht: Durch das Vorhaben sind Habitate der Feldlerche, des Schwarzkehlchens und des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings betroffen. Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich sind drei

externe Flache im Bebauungsplan integriert, auf denen Ersatzhabitate fur die drei betroffenen Arten
hergestellt werden. Mit der Umsetzung der Ersatzhabitaten wurde bereits begonnen.

Landschaft: Durch die Bebauung der sudoéstlichen Plangebietshélfte wird der optische Siedlungsrand
von Angersbach im Osten erweitert. Dieser Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird in erster Linie
als mittelstarke Veranderung bewertet. Vorhandene Landschaftselemente und Festsetzungen im Be-
bauungsplan mindern jedoch den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgebiete: Aufgrund der gegebenen Entfernung zum Plangebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete und auf andere Schutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen
und auf seine Gesundheit durch das Vorhaben erwartet. Das Plangebiet grenzt an keine Wohnbebau-

ung an und besitzt kein wesentliches Naherholungspotenzial.
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Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Der durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11, seiner
1. und 2. Anderung und der vorliegenden 3. Anderung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft kann
aus naturschutzrechtlicher Sicht als weitestgehend ausgeglichen bewertet werden.

Im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Anderung und Erweiterung
des Baugebietes Ost” erfolgt keine wesentliche Ausweitung der Gewerbe- und Industriegebiete. Fir die
zusatzlich vorbereiteten Eingriffe im Bereich der Ausgleichsflache F2 in dem Baugebiet mit der Ifd. Nr.
1, zur Kompensation der Erhéhung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 und zur
Gewahrleistung einer ausreichenden artenschutzrechtlichen Kompensation wurden allerdings weitere
externe Kompensationsflachen in den Bebauungsplan integriert.

Durch die festgesetzten MaRnahmen auf den externen Flachen wird der vorliegend vorbereitete Eingriff
vollstandig kompensiert.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens
bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird sich je nach Intensivierung oder Extensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege der vorhandenen Freiflachen verschlechtern bzw. verbes-

sern. Die extensiv bewirtschafteten Griinlandflachen sowie die Graben und deren Gewasserrandstreifen
besitzen ein mittleres Lebensraumpotenzial fiir seltene Tier- und Pflanzenarten und ein mittleres Ent-
wicklungspotenzial artenreiche Biotope zu bilden.

Alternativenbetrachtung: Im Bereich des bereits entwickelten Bestandes des Bebauungsplanes Nr. 11
,Anderung und Erweiterung des Baugebietes Ost* als auch den weiteren gewerblichen Bereichen beid-
seits der B 254 im Sidosten der Ortslage von Angersbach stehen der Gemeinde Wartenberg keine

relevanten verfligbaren Flachenreserven mehr zur Verfligung, welche die aktuelle Nachfrage nach ge-
werblichen Flachen decken kénnten. Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt
die Entwicklungs- und Vermarktungsoptionen fiir den bisher unbebauten Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 zu optimieren und schafft andererseits Mdglichkeiten zur Nachverdichtung.
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